Projekt

z dnia 10 wrze$nia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY GMINY W STAREJ KAMIENICY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa Kamienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 1.
poz. 506) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
72018 1. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLI1.274.2017 z dnia 28 grudnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Nowa
Kamienica, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica zatwierdzonego uchwalg nr
XLII.278.2018 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 31 stycznia 2018 r., Rada Gminy w Starej Kamienicy,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Nowa Kamienica.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona jest na rysunku zgodnie zuchwalg nr
XLI.274.2017 z dnia 28 grudnia 2017 roku.

3. Integralng czgs$cia planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowia obowiazujace ustalenia
planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego ;

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;



3) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore jedynie uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wytaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie terenu;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sa bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
i nie naruszajg ustalen szczegétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewngtrzna, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

6) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym, ktoérych
laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

7) budynkach lub zabudowie i obiektach, dziatkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
zabudowe, obiekty i dzialki, ktore powstaly lub na ktorych lokalizacj¢ wydano pozwolenie na budowe do
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogoét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng (w tym z odnawialnych zrdédet energii), gaz iciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkow o ktéorych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych;

4) ustalenia szczegotowe dotyczace wielkosci dziatek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna i komunikacje;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu 15 m, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej okre$lona w ustaleniach szczegdélowych odnosi si¢ do dziatek

wydzielanych na podstawie niniejszego planu i nie dotyczy dzialek wydzielonych przed dniem wejscia
W Zycie niniejszego planu miejscowego;

7) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami;

8) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia kilku budynkoéw gospodarczych i garazy rowniez wzdluz granicy
sasiadujacych dziatek budowlanych;



9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ wymog zachowania poziomoéw hatasu okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN,MN1 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) MN/U, MN/UT - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

2) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy
odrgbne.

3) czg$¢ obszaru opracowania wskazana na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Natury
2000 Laki Gor i Pogorza Izerskiego, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
w ktorej:

a)nowa iprzebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzennoarchitektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej -
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) ustala si¢ utrzymanie i konserwacj¢ zachowanych elementow historycznego uktadu przestrzennego oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu,

c)ustala si¢ dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne w stosunku do historycznego uktadu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie
w wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i1 obiektow zabytkowych,

d) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw,
kolorystyki, za uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatow,

e) zakaz lokalizowania dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych ktore
wptywatyby negatywnie na historyczne dominanty (np. wieze koScielnie) ibudynki w rejestrze
zabytkow.

f) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie wartoSci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego,

g) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w miejscowosci w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatéw elewacyjnych - zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych;

h) w granicach strefy ustala si¢ stosowanie dla busdynkéw mieszkalnych i mieszkalno - gospodarczych,
dachéw symetrycznych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°do 55°.

i) dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub material o fakturze dachéwko-podobnej z posypka
cementowa lub mineralna, blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym
lub grafitowym.

2)na terenie opracowania wskazuje si¢ chronione stanowiska archeologiczne, na obszarze, ktérych
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wskazang na rysunku planu, dla
ktorej ustala sie, ze w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) na terenie opracowania wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow: kaplica w zespole ko$cielnym, brama w murze koscielnym, mur cmentarny w zespole
ko$cielnym, trafostacja, most na rzece Kamieniczce w poblizu szkoty, most na rzece Kamieniczce
w poblizu kosciota, dom mieszkalno gospodarczy nr 1, dom mieszkalno gospodarczy nr 2, dom mieszkalno
gospodarczy nr 5, dom mieszkalno gospodarczy nr 7, dom mieszkalno gospodarczy nr 12, dom mieszkalny
nr 13, szkota nr 21, dom mieszkalno gospodarczy nr 22, dom mieszkalno gospodarczy nr 24, dom
mieszkalno gospodarczy nr 25, mtyn wodny ob. dom mieszkalny nr 26, budynek gospodarczy nr 26, dom
mieszkalno gospodarczy nr 40, dom mieszkalno gospodarczy nr 43, dom mieszkalno gospodarczy nr 45,
oficyna mieszkalna nr 46, dom mieszkalno gospodarczy nr 46, dom mieszkalny nr 48, dom mieszkalno
gospodarczy nr 51, dom mieszkalno gospodarczy nr 56, dom mieszkalno gospodarczy nr 57, dom
mieszkalno gospodarczy nr 61, dla ktorych:

5) na terenie opracowania wskazuje si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktéorych obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami: nr
A/758/1415 z dnia 23.09.1965 - koscidt pw. Scigcia §w. Jana Chrzciciela.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ nastgpujace tereny posiadajgce cechy funkcjonalno - przestrzenne charakterystyczne dla
przestrzeni publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, KDL;

2) w obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw komunikacji wewnetrznej o minimalnej szerokosci Sm i ciagdéw pieszo -
rowerowych na catym obszarze planu;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;

3) wyklucza sie mozliwo§¢ obstugi komunikacyjnej terendow przyleglych do drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego poprzez nowe indywidualne zjazdy bezposrednie z drogi KDGP i KDG wynikajacych
z istniejacej struktury wladania i podziatdéw nieruchomosci.

4) ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej: 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze,

b) dla zabudowy ustugowej iustug wbudowanych: 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla zabudowy produkcyjnej iobstugi rolnictwa 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

e) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktoérej inwestycja jest
realizowana.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:



a) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych
1 fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW.

b) przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia, dla ktoérej obowigzuje
strefa technologiczna wedhug przepisow odrebnych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej zuwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow z indywidualnych punktow zaopatrzenia w wode;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych, grawitacyjno-ttocznym systemem kanalizacji
sanitarnej;

b) dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub oczyszczalni przydomowych
z wykluczeniem rozwigzan rozsgczajacych,

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie
budynkoéw poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, wtym kottownie
gazowe, olejowe, na paliwo stale lub zasilanych ze zrodet energii odnawialne;.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub magazynowanie
w zbiornikach;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowe;j:
a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

b) dopuszcza si¢ dostawe gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny
planowanej zabudowy.

c) przez teren opracowania przebiega gazociag wysokiego cisnienia, dla ktérego obowiazuje strefa
kontrolowana z ograniczeniami w zagospodarowaniu ustalona wedhug przepisow odrebnych;

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach opracowania znajduje si¢ cmentarz, dla ktéorego obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace stref
sanitarnych wyznaczanych dla cmentarzy.

2) w granicach opracowania wskazano granice ztoza (nr KZ 113), dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne;

3) przez teren opracowania przebiega granica obszaru i terenu gorniczego, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne oraz w ktorych:

a) wydobycie moze odbywac si¢ przy uzyciu materiatbw wybuchowych z czym moga wigzac si¢ szkodliwe
oddzialywania w postaci rozrzutu odlamkéw skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej
i szkodliwych drgan sejsmicznych,

b) do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny przy uzyciu $rodkéw strzalowych, przy projektowaniu
i lokalizowaniu nowej zabudowy w granicach strefy szkodliwego oddzialywania robot strzatowych
prowadzonych w zwigzku z wydobyciem, nalezy ustali¢ w porozumieniu z przedsi¢biorcg prowadzacym
wydobycie, warunki niezbgdne do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym ochrony obiektow
budowlanych oraz ustali¢ sposob zabezpieczenia strefy rozrzutu odtamkoéw skalnych, za$ dane o zasiggu
przewidywanych stref szkodliwego oddzialywania robdt strzatowych nalezy uzyskaé od przedsiebiorcy
posiadajacego koncesjg.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalna powierzchnie¢ dziatki budowlanej powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:



a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
b) dla zabudowy ustugowej - 500 m?,
¢) dla terenéw zabudowy produkcyjnej — 1500 m?2;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki w ramach kazdego zterendw o parametrach
nie spetiajacych warunkow okreslonych w lit. a, b, c, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 25%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstalej w wyniku procedury scalania i podziatu - 16 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 110°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, w przypadku wydzielania dziatek skrajnych;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dziatek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
1 komunikacje.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami MN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi wbudowane.
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
¢) zielen urzadzona.
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 9 m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40° do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55° na pozostatych terenach,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow garazy,

e) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dach6éwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, lupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,



- ustala si¢ utrzymanie jednego pokrycia i koloru dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym,
lokalizowanych w granicach danej dziatki;

f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej wysokos$ci i geometrii dachow;

g) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci.

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie
regulacja granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami MN1, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi wbudowane,
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
¢) zielen urzadzona.
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowge istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw hodowlanych dla zwierzat futerkowych
oraz o obsadzie wickszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych - maksymalnie 9m,
¢) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12 m,

d) dach o kacie nachylenia od 40°do 55° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55%na pozostatych terenach,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego (z zastrzezeniem § 6) :

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowa lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,



- ustala si¢ utrzymanie jednego pokrycia i koloru dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym,
lokalizowanych w granicach danej dziatki;

g) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla dziatki mieszkaniowej: 1000 m?;

e¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sagsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami RM, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: tereny rolnicze;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych, gospodarskich i garazy.
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych dla zwierzat futerkowych
oraz o obsadzie wigkszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokosc budynkéw mieszkaniowych -maksymalnie 9 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12 m,

d) dach o kacie nachylenia od 40°do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55° na pozostatych terenach,

e) dla budynkow gospodarczych dopuszcza sie kat nachylenia potaci od 15°do 45°,

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

g) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

h) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,



¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki oznaczone na rysunku
planu kolejno ponumerowanymi symbolami MN/UT, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustugowa,
C) ciagi pieszo-rowerowe,
d) zielen urzadzona.
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo — handlowych i urzadzen technicznych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkdéw mieszkaniowych - maksymalnie 9 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12 m,

d) dach o kacie nachylenia od 40° do 55° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55°na pozostatych terenach,

e) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

g) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromy,
lokalizowanych w granicach danej dziafki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

d) minimalna powierzchnia dzialtki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej zustugami
wbudowanymi -1000 m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej -1000 m?,



f) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d i e pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone na rysunku
planu kolejno ponumerowanymi symbolami MN/U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty sportu i rekreacji,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
¢) zielen urzadzona.
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych - maksymalnie 9 m,
¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie 12 m,

d) dach o kacie nachylenia od 40° do 55° w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55° na pozostatych terenach,

e) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci,

f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkoéw i tarasow oraz garazy,

g) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromy,
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,

d) minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowej z ustugami
wbudowanymi - 1000 m?,

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej - 500 m?,

f) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d i e pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.



§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami UKS, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sakralne,
b) ustugi oswiaty 1 kultury,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) funkcja mieszkalna,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) cmentarz.

3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych
i garazy.

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynkow istniejacych,
b) wysokos$¢ nowych budynkow — maksymalnie 12 m,
¢) ustala si¢ utrzymanie kata nachylenia, oraz pokrycia dachowego budynkow istniejacych,
d) dachy nowo powstatych budynkéw, o kacie nachylenia od 40°do 55°,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu nowych budynkow:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami US, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi sportu i rekreacji;
b) ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ushugowa,

b) ciaggi pieszo-rowerowe,

¢) zielen urzadzona.



3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo —
handlowych i urzadzen technicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,

c)dla obiektow o powierzchni ponizej 500m? katy nachylenia potaci dachowych minimum 30°, dla
pozostatych obiektow minimum 20°,

d) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorze
ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d pod warunkiem, ze
dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej iustugowej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami P/U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ciagi pieszo-rowerowe,
b) zielen urzadzona.
3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje garazy.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,

¢) dach o kacie nachylenia od 40° do 55°w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego i od 30°do 55°na pozostatych terenach,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejsc¢ do
budynkow i tarasow oraz wiat, hal 1 garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dach6éwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej (w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego z posypka cementowg lub mineralng),
blachy uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,



- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw z dachem stromym
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki moze by¢ mniejsza niz okreslona w lit. d pod warunkiem, ze
dzialka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie
regulacja granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 21. Wyznacza si¢ teren urzadzen i obiektow obshugi rolnictwa oznaczony na rysunku planu symbolem
RU, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) urzadzenie i obiekty obstugi rolnictwa,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny rolnicze,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkdéw — maksymalnie 12 m,
¢) dach o kacie nachylenia od 30°do 55°,

d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen, naczotkow, facjat i wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz wiat, hal 1 garazy,

f) rodzaj pokrycia dachu stromego:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko-podobnej, blachy
uktadanej w karo, tupka w kolorze ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszcza si¢ pokrycie typu - gont drewniany, blacha na rabek stojacy,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkow z dachem stromym
lokalizowanych w granicach danej dziatki,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

§ 22. Wyznacza si¢ teren dzialalnosci gorniczej - zwalowiska naktadu, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem 1PG, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zwatowiska naktadu;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona.
3) W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych i skalnych z kopalni oraz z zaktadu przerobczego,



b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
4) W zakresie granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

a) teren o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje si¢ granica obszaru wymagajacego rekultywacji po zakonczonej
eksploatacji, w kierunku rolnym, le$nym, wodnym lub sportowo- rekreacyjnym,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie do celéw rekultywacji mas ziemnych, skalnych, odpadéw betonowych
1 gruzu betonowego z rozbidrek i remontéw oraz gruzu ceglanego,

c) dopuszcza si¢ odtworzenie gleb metodami technicznymi lub agrotechnicznymi,
d) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ niwelacje terenu, uksztattowanie rzezby terenu.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi symbolami R,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej stale zwigzanej z gruntem.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami WS, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi sportu i rekreacji,
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi symbolami ZI,
dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zadrzewienia,
b) zielen urzadzona,
c) zielen nieurzadzona,
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi sportu i rekreacji;
3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych stale zwigzanych z gruntem.
§ 26. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi symbolami ZL,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy.
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej stale zwigzanej z gruntem.

§ 28. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczonej na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami IT, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 1,

b) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 5 m,

¢) dach o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,



d) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

e) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw spadzistych:

- dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub materiat o fakturze dachowko podobnej, w kolorze
ceglastym, czerwonym, czarnym lub grafitowym,

- nakazuje si¢ utrzymanie jednego pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw lokalizowanych
w granicach danej dzialki,

4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 70%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
d) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?.

§ 29. Wyznacza si¢ tereny drog klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami KDL, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalne;.
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ciagi pieszo - rowerowe;
b) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami KDD, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ciagi pieszo - rowerowe;
b) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu kolejno ponumerowanymi
symbolami KDW, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi pieszo - rowerowe;
b) zielen urzgdzona.
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kamienica.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowa
Kamienica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Nowa Kamienica sporzadzony
zostat na podstawie uchwaly Rady Gminy w Starej Kamienicy nr XLI.274.2017 z dnia 28 grudnia
2017 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegblowe dotyczace zagospodarowania danego terenu oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki i mozliwo$ci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacj¢ spoteczno-
gospodarczg. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapisow planu w zwigzku z przyjeciem
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Kamienica dla
obrebu Nowa Kamienica, ujecie i uwzglednienie czgsci wnioskow wlascicieli terenow.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica”, uchwalonego przez Rade Gminy Stara
Kamienica uchwata nr XLI1.278.2018 z dnia 31 stycznia 2018r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejacego
sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak i w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terenow oraz mieszkaniowo - ustugowy i mieszkaniowo - zagrodowy charakter terené6w sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstale obiekty nawigzywaty do terenéw sgsiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukturg techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbgednych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osoéb niepelnosprawnych zostala
uwzgledniona migedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postoj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak i prawo
wlasnosci atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wlasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendow oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu
planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowa infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu
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